Styrelsens yttrande 6ver motion avseende modell for framtida avgiftssattning

Styrelsen tackar motionaren for en genomarbetad utredning och for ett konstruktivt
bidragi en viktig fraga for foreningens ldngsiktiga ekonomi. Motionen aktualiserar framst
fragor om metod och metodik for framtida avgiftssattning, det vill sdga hur underlag tas
fram, vilka nyckeltal som borfoljas och hur langsiktiga kostnader borvagasini
beddmningen. Motionen galler ddrmed i forsta hand inte en viss konkret avgiftsniva,
utan ett principiellt stallningstagande tillen modell for framtida avgiftsbeslut.

Styrelsen vill samtidigt tydliggora att fragan om faststéallande av arsavgift enligt
foreningens stadgar liggerinom styrelsens ansvar. Stadgarna anger att arsavgiften
faststalls av styrelsen. Mot denna bakgrund kan stdmman naturligtvis diskutera
principer och lAmna vagledning, men sjalva avgiftsbeslutet och den samlade
ekonomiska bedomningen ar en styrelsefraga.

Styrelsen delar dock motionarens grundsyn i flera delar. Det galler sarskilt behovet av
Okad transparens, langsiktighet och framforhallning i avgiftsfragan. Styrelsen arbetar
redanidenna riktning. Av styrelsens strategidokument(se bilaga 17.2.2.1) framgar att
avgiftssattningen ska bygga pa analys av faktiska kostnader, sarskilt el och ranta, samt
pa ett tydligt sparandemal uttryckt per kvadratmeter. Styrelsen har dar ocksa redovisat
att sparandet per kvadratmeter ar ett centralt nyckeltal vid bedomningen av avgiftsnivan,
och att malnivan i nuldget bedéms vara cirka 200 kr per kvadratmeter.

Styrelsen harvidare redan paborjat ett arbete som svarar mot motionens ambition om
battre precision i det langsiktiga underlaget. Foreningen far under 2026 en ny digital
underhallsplan genom Nabo och Planima, baserad pa teknisk besiktning av hela
fastigheten och med utdkad tidshorisont. Syftet ar att ge foreningen ett mer precist,
uppdaterat och l6pande anvandbart underlag fér bedomning av framtida
underhallsbehov och kapitalbehov. Aven detta ligger i linje med de frdgor som
motionaren tar upp i sin utredning.

Styrelsen konstaterar ocksa att avgiftsfragan redan har hanterats aktivt mot bakgrund av
kommande kostnadsdkningar och underhallsbehov. Styrelsen beslutade i januari 2026
om en avgiftshdjning om 6,5 procent for att ta hojd for ldpande kostnadsdkningar,
uppskjutet underhall under 2026 och framtida underhallsbehov, samt att eventuella
overskott avses anvandas tillamortering av befintliga lan. Det visar att styrelsen redan
arbetar med flera av de principer som motionen efterfragar.

Samtidigt bedomer styrelsen att den modell som presenteras i utredningen inte bor
laggas fast som en styrande eller bindande metod for framtida avgiftssattning. Modellen
bygger i flera delar pd antaganden och bedomningar som kan behdva omprovas nar ny
underhallsplan, nya kostnadsunderlag och forandrade marknadsforutsattningar
foreligger. Styrelsen anser darfor att det ar mer Andamalsenligt att anvanda motionens



utredning som ett vardefullt diskussions- och referensunderlag, snarare an som en
formellt beslutad modell.

Styrelsens samlade bedomning ar saledes att motionen i vdsentliga delar redan ar
omhandertagen genom pagaende arbete med analys av kostnadsbild, sparande,
amortering och forbattrat underhallsunderlag. | den delen far motionen anses besvarad.
| den man motionen syftar till att stdmman ska stalla sig bakom en sarskild modell for
avgiftssattning som grund fér framtida avgiftsbeslut, anser styrelsen att detta inte ar
lampligt, eftersom avgiftsbeslut enligt stadgarna fattas av styrelsen och bor grundas pa
det mest aktuella underlag som finns vid varje tidpunkt.

Styrelsens forslag till beslut
Att motionen anses delvis besvarad och i andra delar avslas.



