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Omfattning

Statusbesiktningen omfattar putsade fasadytor med tillhdrande relevanta delar pa byggnadens
utsida. Besiktningen har utforts fran marken med hjalp av kikare och kamera.

Fasadytor fran 1st balkong mot garden undersoktes. Fran samma lagenhet undersoktes putsy-
tor pa bade gards och gatufasaden genom fonster.

Trapphus fonster 6ppnades mot garden och putsytorna narmst dessa fonster undersoktes.

Tillstandet for fasaderna beskrivs genom foton och text i denna rapport.

Tid for statusbesiktning

2021-11-25

Uppdragsgivare

Bestallare: Brf Naktergalen 27
Paul Holmgren
07034 69 372
paulholmgren1958@gmail.com

Underlag for besiktning, handlingar och andra 6verenskommelser

Inga handlingar eller dokumentation fran tidigare atgarder for fasaderna har delgetts till oss.

Delar som inte ar atkomliga vid syn, undantag
Undantag:

Synen har utférts okulart. Ingen kemisk analys av bruksskiktet har skett. Inga matningar av
fuktkvoter, luftrorelser, temperaturer, tryckskillnader e d har gjorts.
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Nulage

Byggnaden som ar uppford 1923 har fasader som ar slammade med ett hydrauliskt kalkbruk pa
ett underlag av tegel. Mellan plan 1 och 2 finns en putsad vaningslist. Fasadytorna pa plan 1
upp till och med vaningslisten ar utférda med en tjockare putskonstruktion och ytan ar har
bradriven.

Enligt uppgifter till mig pa plats sa utfordes en renovering av Kungsbalkongen 2020.

Brf kdnner inte till eventuella tidigare atgdarder med dem putsade ytorna. Det &r dock uppen-
bart att fasaden vid minst ett tillfalle har putslagats och avfargats.

Antecknade fel, brister och forhallanden

Bild 1
e Byggnadens entré ar inramad med kolonner av granitsten
e Bade mot gatan och mot garden finns stenutsmyckningar i putsfasaden pa plan 1.
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Bild 2+3
e Det yttre fargskiktet har dalig vidhaftning mot underliggande fargskikt. Galler bade

i

slatputsade ytor pa plan 1 och de slammade ytorna hogre upp pa fasaden

>3p.\.’ ,

Bild 4
e Eftermonterade balkonger ar ansluta med mjukfog mot den slammade fasaden
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Bild 5
e Lagningar sedan tidigare renovering
e Sprickor och bomputs finns i relativt stor omfattning.
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Bild 6
e | anslutning mot fonster (smygar) finns ofta sprickor och bomputs
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e Platarbeten ar i ett fungerande skick, mindre justeringar utférs i samband med
en putsrenovering

e Stenytor ari ett gott skick, fogkomplettering utfors i samband med en
putsrenovering
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Bild 8
e Stupror ar fran borjan av koppar, bytta delar av plastisol behandlad plat som
flagar. Nyare delar mot mark i brun lackad plat.



ROSLAGENS Statusbesiktning Fasader 9(12)

PLATKONSULT

~yww.plat-konsult.se

Sammanfattning

De putsade fasaderna ar i ett narstaende behov av renovering. En renovering/omputsning av de
putsade ytorna behdver géras inom maximalt 3 ar for att undvika annu storre risk for putsned-
fall.

Alla befintliga fargskikt maste avlagsnas vid en kommande renovering pa samtliga ytor. Vidhaft-

ningen mot underliggande fargskikt ar for dalig. Det underliggande fargskiktet ar forgipsat och
kan darav inte utfora underlag for nya skikt.

De slatputsade ytorna pa plan 1 behover bilas ner helt och omputsas bade mot gatan och mot
garden. Jag bedomer att dessa ytor har minst 40% bomputs.

For de slammade fasadytorna finns tva alternativ. Med de ytor jag kunnat komma at och kon-
trollerat bomputs pa som underlag tillsammans med min okuldra avsyning av fasadytorna i
stort bedomer jag det som troligt att de slammade ytorna har 15-25% bomputs.

Alternativ 1

Hel ner bilning av de slammade putsytorna och en ny slamning med hydrauliskt kalkbruk utfors.
Putsade lister bor kunna sparas och renoveras. Dock bedémer jag det som nddvandigt att dven
pa listverken tillse att alla tidigare farglager avldagsnas.

Alternativ 2

Blastra bort samtliga tidigare fargskikt och sedan huggs bomputs bort och sprickor huggs upp
och ytorna putslagas. Darefter avfargas fasaden med en kalkfarg. Listverken behandlas pa
samma satt som i alternativ 1, fargborttagning och lagning av sprickor och bomputsytor och ny
avfargning.

Alternativ 2 ar mer riskfyllt och kan innebara att man trots ett forsok till att minska kostnaden
for atgarden hamnar i ett lage dar man fordyrar atgarden. Detta om det trots allt visar sig efter
blastring att man behover ta ner all puts eller att blastringen ger skador i putsstrukturen som
gor att man behover utfora en hel slamning pa ytorna for att uppna ett acceptabelt utseende
pa fasaden.

Over balkongplattor skall vid bada alternativen for putsatgird ett sockelbeslag av plat anord-
nas. Justeringar av ovriga befintliga platarbeten utférs ocksa men jag bedémer det inte som att
nagra generella utbyten av plat i fasad ar aktuellt. Stupror kan vara undantaget dar man byter
ut dessa i sin helhet for at fa ett enhetligt intryck.
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Atgirder
Inom 3ar
Alternativ 1

e Nerbilning och omputsning med hydrauliskt kalkbruk av puts pa plan 1.
e Nerbilning och ny slamning med hydraulisk kalkbruk pa slammade ytor

e Fargborttagning och putslagning med hydrauliskt kalkbruk pa putsade lister
e Avfargning av samtlig puts med kalkfarg

e Byte av stupror

e Nya platbeslag 6ver balkongplattor

e Justering av Ovrigt platarbete i fasad

e Kompletteringsfogning av stenytor

Alternativ 2

e Nerbilning och omputsning med hydrauliskt kalkbruk av puts pa plan 1.
e Fargborttagning och putslagning med hydraulisk kalkbruk pa slammade ytor

e Fargborttagning och putslagning med hydrauliskt kalkbruk pa putsade lister
e Avfargning av samtlig puts med kalkfarg

e Byte av stupror

e Nya platbeslag 6éver balkongplattor

e Justering av ovrigt platarbete i fasad

e Kompletteringsfogning av stenytor
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Budgetkostnad for atgarder inom 3 ar

Alternativ 1
Budgetpris 2 200 000kr.
Alternativ 2
Budgetpris 2 000 000 kr.

25% moms tillkommer pa samtliga angivna priser

Risker och rekommendation

Alternativ 2 for de slammade ytorna innebar stora risker for andring av atgard under entrepre-
nadens genomforande och darmed tillkommande kostnader som riskerar att dta upp den for-
hallandevis lilla skillnad som jag beraknat fram pa de tva alternativen. Alternativ 2 bedéms ha
en betydligt kortare livslangd &n alternativ 1. En ny putsning pa tegel brukar bedémas till en
livslangd pa +50 ar. En renovering av fasadputs 10-20 ar.

Min rekommendation till er &r att ni later oss uppratta ett forfragningsunderlag for att utfora
alternativ 1. Detta for att kunna utfora en bra konkurrensutsatt upphandling.

Ovriga noteringar

Statusbesiktning av byggnadens takytor bor utforas innan atgarder for fasad beslutas och ge-
nomfors. Om en statusbesiktning av tak utforts nyligen eller om renovering av taket utforts i
nagorlunda nartid kan detta uteslutas. Eventuella atgarder pa tak ska alltid utfoéras fore eller i
samband med en fasadrenovering for att inte riskera skador pa en nyrenoverad fasad samt for
att nyttja uppford byggstallning pa basta satt.

Beakta att denna rapport inte ar upprattad som arbetsbeskrivning fér upphandling av entrepre-
nor. Vi rekommenderar att projektering utfors dar material -och arbetsbeskrivning upprattas
specifikt for projektet.
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Sandlista

Foretag Namn Adress

Brf Naktergalen 27 Paul Holmgren paulholmgren1958@gmail.com
Med vinlig hdlsning

M &%M\%ML

Mikael Svensson

Fasadkonsult

Roslagens Platkonsult AB

Fyrverkarbacken 30 A, 112 60 Stockholm

Direkt: 070-880 04 85 vaxel: 08-770 35 20

E-post: mikael@plat-konsult.se Webb: www.plat-konsult.se
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