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Ombyggnad renovering

Enligt stadgarna ar du som medlem ansvarig for inre reparationer och underhall av din egen
bostad. Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen. Féreningen svarar for det
"yttre" underhallet av exempelvis fasader, yttertak och trapphus. Foretradare fér féreningen
ska ges tilltrade till Iagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. For att du lattare ska kunna tolka vilket underhall som du respektive
foreningen ansvarar, se Bostadsrattslagen (7 kapitlet 128) och foéreningens stadgar § 9 -§ 10.

Medlem far utan styrelsens tillatelse renovera de delar som ligger inom
bostadsrattsinnehavarens underhalisskyldighet som:
e VYtskikt (tapetsering, malning, ytskikt golv m.m.).
e Koksinventarier (byte av koksskap, vitvaror m.m.).
e Den egna lagenhetens elsystem (dvs. alla elinstallationer fran lagenhetens el-central
ut i lagenheten). Ingrepp pa elsystemet skall alltid utféras av behorig elektriker.
e VVS - Lagenhetsinnehavaren far byta badrumsporslin och kranar.

Bostadsrattsinnehavare far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar:
e Ingrepp i barande konstruktion.
e Fordandring av lagenhetens planlésning. D.v.s. flytt eller nedtagning av icke barande
vaggar.
e Ingrepp i varme-/radiator-system.
e Ingrepp och/eller dndring av befintliga ledningar fér avlopp och vatten.
e Ingrepp eller andring av ventilationskanaler, ventilationsdon eller flakt (t.ex byte av
koksflakt).
e Annan vasentlig forandring av lagenheten.

Se foreningens stadgar § 11.

Alla ovan namnda atgarder skall ansdkas skriftligen till styrelsen och skall godkdnnas av
styrelsen, innan arbetet far paborjas och utfoéras. Atgard som kraver bygglov eller
bygganmalan utgor alltid vasentlig forandring. Intyg i form av startbesked fran SBK ska da
alltid 6verlamnas innan arbetet far paborjas och utforas.

Vid renovering som erfordrar bygglov eller bygganmalan sa ska styrelsen erbjudas majlighet
att narvara vid genomgangar med av byggherren anlitad kontrollansvarig, KA.

Innan renovering

Medlem ska i god tid innan igdngsattning av arbeten meddela styrelsen vilken entreprendér
som ska anlitas och darefter invanta klartecken efter att féreningen kontrollerat aktuell
entreprenor.

Medlemmen ska i god tid informera berdrda grannar, genom avisering i brevlada och i

trappuppgangen.
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Medlemmen aviserar i trapphus i god tid avseende planerade byggnadsarbeten, vilket
datum arbetet startar och hur manga veckor arbetet berdknas att paga.

For vattenavstangningar galler att avisering i huset utfors av medlemmen senast tre dygn
innan vattenavstangning ska ske.

Medlemmen ska pa egen bekostnad och i god tid forvissa sig om var vattenavstangningarna
finns och dess funktion i samrad med féreningens fastighetsansvarig.

Hemforsakring - bostadsrattstillagg

Kontrollera att din hemférsakring inkluderar bostadsrattstillagg - skydd vid skador pa
lagenheten vid till exempel brand- eller vattenskada. Bostadsrattstillagget ersatter det du
enligt lag och bostadsrattsforeningens stadgar ar skyldig att betala.

Dokumentation

Vid ingrepp i barande vagg men dven vid rivning av icke barande vagg ska lagenheter ovanfor
respektive under inspekteras och dokumenteras. Dokumentation i form av bilder ska dven
inkludera trapphus och hiss. Denna dokumentation ska delges styrelsen innan arbetet
paborjas.

Policy for ombyggnation
Foreningen har vissa generella regler for renovering och ombyggnation av lagenhet. Genom
att ta hansyn till dessa i ansokan till styrelsen underlattas handlaggningen.
e Foreningen kraver alltid att ingrepp pa tatskikt gors av person som ar certifierad med
behorighet for vatrum (intyg kravs).
e Foreningen tillater inte flytt av avloppsstammar.
o Koksflakten skall vara med kolfilter och inte anslutas till Stockholmsventilationen
eftersom systemet bygger pa sjalvdrag.
e De ventilationskanaler / ventilationsdon som finns i lagenheten far inte stangas av
eller flyttas.

Vid ingrepp pa ventilationskanaler, ventilationsdon och flakt skall alla planer godkdnnas av
styrelsen och justeras in av féreningen utsedd ventilationsexpert efter utfort arbete.
Kostnaden for injusteringen debiteras den boende.

Formkrav pa ansokan
Ansokan for renovering och ombyggnation skall [dmnas till styrelsen skriftligt, samt innehalla
relevanta handlingar daribland:

e Ritning med forandringar av planlésning

e Ritningar med férandringar avseende vatten, avlopp och ventilation

e Namn och organisationsnummer pa entreprendr/person som skall utfora arbetet.

e Intyg som styrker entreprendérs certifierad med behorighet for vatrum.
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Stadning

Medlemmen ansvarar under entreprenadtiden for att fortlopande stadning av allmanna
utrymmen utfors sa att “rent bygge” uppnas. Verktyg och byggmaterial skall hallas undan
fran allmdanna utrymmen. Trottoar utanfor stadas fran nedsmutsning férorsakad av
entreprenaden. Rivningsmaterial och sopor far inte mellanlagras pa trottoaren.

Skydd av foreningens egendom

For att undvika skador pa foreningens egendom sasom ex golv i trapphus, vaggar och
snickerier far bygg- och rivningsmaterial inte mellanlagras i trapphus. Byggmaterial far inte
heller lutas mot fastighetens inner- eller yttervaggar.

Rivningsmaterial ska lastas i sackar av typ Big Bag eller i container och skyndsamt
transporteras bort. Inga sackar far forvaras pa trottoaren éver helgen (6verenskommelse
med vara grannfastigheter).

Om hissen ska anvandas for transport av byggmaterial sa maste dessforinnan hissvaggar och
golv tackas. Uppmarksamma hissens maxbelastning pa 250 kg.

Anlitad byggare informeras om hur foreningens ytterdorr korrekt halles 6ppen med hjalp av
den 6vre brytaren pa hoger sida sett inifran.

Se dven information pa var hemsida Boendeinformation/Ombyggnationer:
https://naktergalen27.se/boendeinformation-2/ombyggnad/

For fragor och funderingar angdende detta ni vill stalla till styrelsen gar det utmarkt att
skicka e-post pa
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