Till Styrelsen for Naktergalen 27
MOTION ATT BEHANDLAS ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN SAMT STADGAR

Bakgrund

Styrelsen har sedan i hostas drivit projekt for omvandling av kéllaren till bostdder. Arets
stdmma beslutade om ansdkan om bygglov. De forutsattningar som da férelag har darefter
radikalt férandrats. Da angavs tidsplaner, kostnader samt att inga hinder synes foreligga fran
myndigheter att erhalla bygglov, samt att professionella aktorer var mycket positiva.
Styrelsen har sedan dess regelbundet upprepat att man kdnner sig trygg i detta projekt samt
att sjalvfallet skall vi I6pande informera medlemmarna om den fortsatta utvecklingen av
projektet och SBKs utlatanden.

Kommentar fran styrelsen

Det har inte bedrivits nagot projekt sedan hosten 2020. Kallarprojektet uppstod genom
ett stimmobeslut den 8 maj 2021, baserat pa beslutsunderlag sammanstallt efter en
forstudie genomford under perioden jan-apr 2021. Inga forutsattningar har radikalt
forandrats sedan dess. Hittills har kostnaderna fér bygglov varit klart lagre an beraknat
(ca 13 TSEK upparbetat av budget pa 50 TSEK), bygglov har erhallits och de positiva
ordalagen fran professionella aktorer dr samstammiga (se bilaga 4). Medlemmarna har
l6pande hallits informerade om de beslut som har fattats kopplat till
bygglovsprocessen.

Faktisk utveckling

Jag har efter att ha satt mig in i forutsattningarna varit direkt negativ i enlighet med min
motion till stémman. Dar jag yrkade avslag pa att 6verhuvudtaget ansoka om bygglov, for
ett, som jag ser det, totalt felaktigt och missriktat projekt som dessutom ar till stor skada for
foreningen. Ytterligare synpunkter har kommit fran en medlem dar mycket detaljerade,
specifika och kunniga papekande gjorts, som tydliggér omfattningen och komplexiteten av
projektet. Det finns ocksa en véxande insikt hos medlemmarna, som bland annat har
uttryckts som 6nskemal om en stdmma for att avsluta projektet.

Kommentar fran styrelsen

Styrelsen finner det markligt att Kenneth hanvisar till yrkande om avslag pa ansékan
om bygglov, da han sjalv deltog i rostningen for att ga vidare med bygglov (enhalligt
staimmobeslut). Detta efter att han under sittande stimma hade dragit tillbaka sitt
yrkande enligt motion. Vad galler styrelsens svar pa de synpunkter som har framforts,
ber vi att fa hinvisa till bilaga 6.

Nuldge

Forsta avslag fran SBK gjordes 11/6 bygglov kan ej beviljas. Andra avslag 9/7 dar bygglov ej
kan beviljas. Tredje avslaget kom den 25/8 dar bygglov ej kan beviljas.

| allt vasentligt baserades det pa att modifierad garageport ej kan godkannas utan skall skilja
sig fran huvudentrén. Vilket ar tvars mot vad styrelsen havdade skulle vara vardehdjande
och mera i husets stil. Vidare godkandes inte heller rampen som en konsult nu uttalat sig ett
antal gdnger om utan att kunna fa ett godkant forslag. Dialog sker nu att installera hiss i
nedfarten vilket jag tolkar som dels nivahiss samt dven ansluten for transport via vagglivet
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till entrén. Det framgar att Paul Holmgren den 7/9 skickat in ett antal handlingar med
ytterligare modifieringar. Trots uttalanden om att sjalvklart avser vi fortsatt halla
medlemmarna informerade om utvecklingen i bygglovsprocessen sker inte detta.

Detta senaste avslag, samt modifiering och hissplaner, finns ingen information om detta
overhuvudtaget kommunicerad. Det ar upp till medlemmarna att fundera éver varfor.

Vi har hamnat i ett lage dar styrelsen driver ett projekt med stéd av ett stammobeslut, dar
forutsattningarna dramatiskt har férandrats pa ett antal centrala punkter med oerhort stora
konsekvenser. Det ar uppenbart att risker, omfattning, modifiering och ekonomi radikalt
skiljer sig fran utgangspunkten som radde da beslut om bygglovsansdkan togs pa stamman.

DET HANDLAR INTE LANGRE OM BYGGLOV ELLER INTE. DET HANDLAR OM EN LANGSIKTIG
INRIKTNING OCH OM MEDLEMMAR VILL MEDVERKA TILL ATT KRAFTIGT DEMOLERA OCH
FORSTORA HUSET GENOM STORA, OMFATTANDE OCH RISKFYLLDA OMBYGGNADER SAMT
OM VI VILL HA EN BYGGARBETSPLATS DE NARMSTA 6-9 MANADERNA. DESSUTOM TILL EN
TVEKSAM EKONOMI DAR INGET BEHOV FORELIGGER SAMT MED NEGATIVT KASSAFLODE.
DETTA PROJEKT MASTE LAGGAS NER NU, INNAN TEKNISKT SAMRAD PABORIAS MED
ATFOLUANDE KONSULTKOSTNADER OCH YTTERLIGARE UTREDNINGAR OCH
MODIFIERINGAR AV ETT HELT MISSRIKTAT OCH FOR FASTIGHETETEN MENLIGT PROJEKT

Kommentar fran styrelsen

Styrelsen har ett formellt mandat att hantera beslutsunderlag, sdsom i detta fall en
bygglovsprocess, utan att det behover foregds av ett stimmobeslut. Dock anser vi i den
nu sittande styrelsen, till skillnad fran tidigare styrelser i var forening (se bilaga 6,
avsnitt 2.7 Tidigare bygglovsprocesser i foreningen) att hantering av beslutsunderlag i
storre foreningsarenden, bor foregas av informationsmote och/eller stimma med
foreningens medlemmar. Vilket i detta fall har skett. Observera att vi under processen
med kompletteringar av bygglovshandlingar har fatt svaret "Er ansékan kan inte
beviljas enligt nuvarande férslag”, fran var handlaggare pa Stadsbyggnadskontoret
(SBK). Vilket INTE innebar ett avslag pa var bygglovsansokan. Ett avslag, d.v.s. att var
ansokan inte uppfyller de krav som stélls i Plan- och bygglagen, dess forordningar och
bestammelser, avgors i Byggnadsnamnden. I detta fall har Byggnadsnamnden fattat
beslut om beviljat bygglov (bilaga 8) baserat pa handlingar sammanstallda i bilaga 9.
Vad galler risker och ekonomi hanvisar vi till information redovisad i bilaga 3-6. Vad
galler den pastadda demoleringen av var fina fastighet vill vi hanvisa till foljande
uttalande fran Stadsmuseet:

"Utformning

Fastigheten dr grénklassificerad enligt stadsmuseets inventering. Gron klassning innebdr
ocksd ett hégt kulturhistoriskt vdrde och betyder att bebyggelsen dr sdrskilt virdefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt. Féreslagen ny sidoport
mot gata dr vil utformad och bidrar till en god form-, firg-, och materialverkan och
dterskapar en utformning som dr anpassad till dess ursprungliga utférande samtidigt
som den tydligt utformas som en sekunddr entré till byggnaden. Féreslagen utformning
mot gdrd med férstoring av tvd sockelfonster med tillkommande ljusgropar bedéms ha en
liten negativ inverkan pd byggnadens kulturhistoriska virden dd dtgdrden utférs pd
sluten innergdrd och begrdnsat till sockelpartiet. Ljusgroparna innebdr en marksdnkning
med stodmurar med en storsta hojd om 40 cm vilket inte bedéms utgora ett hinder enligt
planens bestimmelser.”
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Sammanfattningen av experterna pa Stockholm stadsmuseum ar:
"Atgdrderna bedéms utféras varsamt och inte férvanska byggnaden”

YRKANDE

Baserat pa ovan samt all tidigare kommunikation och dokumentation yrkar jag pa att
stamman beslutar att avsluta projektet samt att ansdokan om bygglov dras tillbaka. Detta
krav har foljande medlemmar forklarat sig stodja varfor styrelsen uppmanas omedelbart
agera for att kalla till en extra stimma enligt stadgarna.

Ut6 den 9 September2021
Kenneth och Birgit Gralde Orwar och Torun Westelius
Hakan och Ulrika Jonforsen Peter och Catrin Mardell
Goran och Kristina Rylander Magnus Ellergard och Ida Naessén
Bjorn och Maj-Len Rosander Lotta Treschow

George de Vera

Styrelsens yrkande till beslut

Avslas. Styrelsen yrkar pa att tidigare staimmobeslut ligger fast, dar
bygglovsprocessen fortgdr med en budget pa 50 TSEK for kompletteringar av
bygglovshandlingar fram till ndsta stimmobeslut om byggstart.
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