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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1995-02-01.

Akta forening
Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr dérmed en dkta
bostadsréittsfi)'rening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Niktergalen 27 pa adressen Rddmansgatan 11 j Stockholm.
Féreningen har 22 bostadsritter om totalt 1 665 kvm och 1 lokal om 110 kvm,

Styrelsens sammansdtning

Lindén Daniel Kassor t.o.m. 5/11 2019
Olofsson Eva Sekreterare

Gralde Kenneth Ordférande

Hékan Jonforsen  Ledamot

Tord Gonner Ledamot t.om. 9/11 2019

Valberedning
Bjérn Rosander och Adam Perski,

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening av Kenneth Gralde, Hakan Jonforsen, Eva Olofsson

Revisorer

Martin Hedlund ~ Revisor Deskjockeys

Sammantréden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollfsrda

sammantriden,

Avtal med leverantorer
Avial med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  NABO
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Viisentliga hiindelser under rilkenskapsaret

Under verksamhetséret har fortsatt uppfoljning gjorts avseende bergvirmesystemet. Under verksamhetsaret
har flera driftstorningar intriffat. De atgiirder styrelsen genomfort dr dels en forhandling direkt med
tillverkaren vilket nu resulterat i en utskad garantitid p& den felande komponenten. Garantitiden utskas nu till
den 24 augusti 2024. InstallatSren har utbkat sitt serviceengagemang avseende direkt telefon och dedikerad
varmekunnig personal. Infor 2020 ayvaktar vi nu atgérderna och bedomer utfallet under kommande
verksamhetsdr,

Under verksamhetsaret genomfordes balkongprojektet enligt plan och kostnad. Entreprensren gjorde ett
mycket kvalitativt och vil genomfort projekt i enlighet med fSreningens bestillning.

Inpasseringssystem installerades som avser att stirka sikerheten och sikerstilla att inga obehoriga far tillgang
till fastigheten, Utfallet har visat sig fungera vil.

Vidare startades en utredning avseende siikerhetsdérrar och en rekommendation till medlemmarna ldmnades

under varen, Under &ret installerades 7 dérrar samt att ytterligare 3 kommer att installeras. Installationerna har
alla varit mycket lyckade och en gedigen dotr har levererats till bestillarna.

Milj6 och serviceprojekt avser att forbitira avfallshanteringen men har inte kunnat startas upp baserat p4 ett
antal etablerade och krivande projekt dessforinnan méste slutforas . Avsikten dr att starta upp det under 2020.

Underhélisplanen har uppdaterats och omfattar nu 2020-2049 med ett totalt bedomt underhallsbehov ay 7,7
MSEK. Planen har publicerats pé hemsidan for information till medlemmarna

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bdrjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 4. Det har under dret skett 2 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 616
Resultat efter fin. poster -107
Soliditet, % 96
Yittre fond 887
Taxeringsvirde 84 897
Bostadsyta, kvm 1665
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 282
Lén per kvm bostadsyta, kr 1218

Soliditet %

Foriindringar i eget kapital

Disp av foreg

drs resultat  6vriga poster

66

0

2018-12-31
Insatser 14 482
Upplatelseavgifter 6216
Fond, yttre underhall 887
Uppskrivningsfond 43 209
Direkt kapitaltillskott 0
Balanserat resultat -5 104
Arets resultat _ 66
T
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -5170
Arets resultat _-107
Totalt -5277

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning =5 277

-5277

Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgér av f6ljande resultat-

2018
610
-66

96
887

66 595

definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

1665
282
1249

Disp av

Arsredovisning 2019

2017 2016
707 895
7 4
96 66
887 887
66595 66595
1665 1665
282 374
1298 1373
2019-12-31
14 482
6216
887
43 209
817
5170
R ')
60 333

och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
o 201941231 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning ‘ 616 610
Rorelseintikter L 126 126
Summa rorelseintikter 742 736
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -526 -454
Ovriga externa kostnader 7 -109 ~126
__ Avskrivningar ay materiella anldggningstillgingar -~ B0
Summa rorelsekostnader -838 -779
Rérelseresultat 97 43
Finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter 1 2
__Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -11 =25
Summa finansiella poster =10 =23
Resultat efter finansiella poster -107 -66
Arets resultat -107 66
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 7 . 9 61 665 61 046
Summa materiella anliggningstillgingar 61 665 61 046
Finansiella anliggningstillgingar
‘ A‘ﬁ_‘Iii’{ngfristiga yﬁ{dfpappersinge_hgy o -~ ) B 89 T A 102
Summa finansiella anlliggningstiligingar 89 102
Summa anliiggningstillgingar 61 755 61148
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 8 5
Ovriga fordringar 12 4 39
__F 6rutb§a;}d_a" kostnader och upplupna intikter 13 29 24
Summa kortfristiga Jordringar 42 68
Kassa och bank
Kassa ochbenk =~ 0000 787 694
Summa kassa och bank 787 694
Summa omsdttningstillgingar 828 762
Summa tillgdngar 62 583 61910
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21514 20 698
Uppskrivningsfond 43 209 43209
__ Fond for I yttre underhdll , B B 887 887
Summa bundet eget kapn‘al 65611 64 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 170 -5 104
 Arets resultat » B N - =107 _ -66
Summn frm‘ f eget kapttal ~5277 -5 170
Summa eget kapital 60333 59624
Lﬁngfristiga skulder
_ Skulder t tlll_lﬂedltlnstlttft , - - 14 1966 2018
Summa ldngfristiga skulder 1966 2018

Kortfrlstlga skulder

—— e i T e

Skulder till kredltlnstltut 62 62
Leverantsrsskulder 33 29
Skatteskulder 70 70
Ovriga kortfristiga skulder 0 1

__ Upplupna kostnader och forutbetalda la intékter 15 119 106
Summa kortjrzvtzga skulder - - 284 269
Summa eget kapital och skulder 62 583 61 910
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Niktergalen 27 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Fasad 20 ar
Virmeanldggning 40 ar
Hissanldggning 40 &r
Tak 20 ar

Markvirdet &r inte fsremal for avskrivning. Bestiende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ligre vérde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet,

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond f5r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Not 2, Rérelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler - D T
Arsavgifter, bostider 469 469
Ovriga intikter ) A 177 173
Summa__ _ T TTm 736
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Not 3, Fastighetsskitsel 2019 2018
Besiktning och service 3 B
Stédning 53 73
Tradgérdsarbete 5 1
Ovrigt . 6 0
Swwws T BT
Not 4 Reparationer 2019 2018
Reparatloner D e o 7 . 140 w—_ﬁ ‘::g
T A 0 s
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel - 180 %M—T59
Sophémtning 14 14
Uppvirmning 2 2
Vatten 36 55
Sumng w:& - ) 231 230
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband -
Fastighetsforsakringar 17 16
Fastighetsskatt 35 35
Kabel-TV ) 13 13
L T T
Not 7, (")vriga externa kostnader 2019 2018
Fotbrukningsmaterial D e T
Kameral fSrvaltning 38 37
Konsultkostnader 0 11
Revisionsarvoden 19 19
Ovriga forvaltningskostnader 49 56
Summa - T 1 126
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rantekostn—;der avseende skulder till kreMﬁut B o 25
Summrz - i 7 ?
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
L utgdende restviirde ingar mark med

e

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 11, Langfristiga virdepappersinnehay

Fordringar medlemmar
————pel Inediemmar
Summa

Not 12, (")vriga fordringar
Skattekonto
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019-12-31

62 508
822
63330

-1461
-203
-1 664

61 665
50 000

19897
65 000
84 897

2019-12-31

2018-12-31

62 508
0
62 508

-1261
-200
-1461

61 046
50 000

16595

50 000

66595

2018-12-31

117 1

117 117

117 117

<117 117

0 0
2019-12-31 2018-12-31
89 102
S R |
2019-12-31 2018-12-31
4 3

4 39
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Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband D T
Forsikringspremier 8 8
Férvaltning : 10 9
Kabel-TV 3 3
eriga f‘drutbetaldaﬁkostnader och upplupna intikter e - b 2
N T
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntetindringsdag 201?3‘};62“’_?15 "ot 9%“‘31‘11 e
Stadshypotok 2021-12-01 0,70 % 1938 1977
Stgdohpotek . SME0le0 0 072w s g
R A S 2028 2080

Varav amorteras inom 12 mdanader 62

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
ET“M - - - ‘ - o §§
Forutbetalda avgifter/hyror 67 66
Utgiftsréntor 1 1
Vatten 6 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ) 2 _ 0
Summa___— - _ T 106

_Not 1»6,‘ Stiillda séikerheter

e e S

2019-12-31 2018-12-31

11
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Y
Gralde Kenneth// Hakan Jonfdrse
Ordférande Ledamot

Zoa Q{\_/

Olofsson Eva
Sekreterare

- 03 _ IX

207
2020

Deskjockeys
Martin Hedlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Naktergalen 27, org.nr 769600-7009

Rapport om drsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Néktergalen 27 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Naktergalen 27s finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Brf Naktergalen 27 enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r n6dvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsherittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn

Desk

jockeys’

till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Revisionsberittelse Brf Niktergalen 27, org.nr 769600-7009
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Naktergalen 27 for rakenskapséret
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande fareningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Brf Naktergalen 27 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p8 ett
betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2020-03-17
Deskjockeys Revision AB

M;rtin Hedlund

Auktoriserad revisor

Desk
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Som en del av en revision enligt gad revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen ach férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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