Arsredovisning
2018

BRF NAKTERGALEN 27
769600-7009

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrékning 5
Balansrikning 6
Noter 8

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).



Brf Niiktergalen 27 Arsredovisning 2018
769600-7009

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1995-02-01.

Akta forening

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Niktergalen 27 pé adressen Rddmansgatan 11 i Stockholm.

Féreningen har 22 bostadsritter om totalt 1 665 kvm och 1 lokal om 110 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Lindén Daniel Kassor
Olofsson Eva Sekreterare
Gralde Kenneth  Ordftrande
Rosander Bjorn  Ledamot
Tord Gonner Ledamot

Valberedning
Hékan Jonforsen och Adam Perski.

Firmateckning
Firman teckans tva i forering av Kenneth Gralde, Daniel Lindén och Bjorn Rosander

Revisorer

Kristian Pellvik  Revisor  Deskjockeys

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfsrda

sammantriden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Ré&drum
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under verksamhetséret har fortsatt uppfolining gjorts avseende bergvirmesystemet. Under sommaren
intrdffade en driftstorning som atgirdades. Dock anser styrelsen att den langsiktiga driften och elpatronens
status ndrmre bor utredas.

Utredningen avseende utvidgning av balkonger genomfbrdes och bygglov har sokts men &nnu ej handlagts
av stadsbyggnadsnimnden. Vidare har formellt beslut ej fattats av stimman.

Underhall skedde i trapphus av dorrar och lister genom att dringsmalning genomfbrdes enligt plan.

Vidare startades ett antal utvecklingsprojekt upp infor 2019. Det innebir att solcellsenergi understks och
konsekvenserna for foreningen klarliggs. Ett sikerhetsprojekt som innehdller forbittrad passagekontroll i
kombination med kameradvervakning utreds. Sikerhetsdorrar har tidigare undersokts varvid intresset var
begriinsat men kommer nu att aktualiseras igen.

Miljs och serviceprojekt avser att forbittra avfallshanteringen samt forbereda infor kommande lagkrav som
triader i kraft 2022. Samtidigt ses anvindningen av lokaler och cykelparkering 6ver for att integreras i en
framtida losning. Detta blir realistiskt inte m&jligt forréin 2020-2021 baserat pd de omfattande aktiviteter
som krivs for ett genomfora detta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgiende medlemmar under &ret var 5. Vid rikenskapsérets slut fanns det 37 medlemmar i foreningen. Det
har under &ret skett 2 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 736 707 895 886
Resultat efter fin. poster -66 2 66 -3
Soliditet, % 96 96 86 87
Yttre fond 887 887 887 887
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 282 282 374 375
Lan per kvm bostadsyta, kr 1249 1298 1373 1273

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 14 482 - - 14 482
Upplatelseavgifter 6216 - - 6216
Fond, yttre underhall 887 - - 887
Uppskrivningsfond 43 209 - - 43209
Balanserat resultat -5 106 2 - -5 104
Arets resultat 2 2 -66 -66
Eget kapital 59 690 0 -66 59 624

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-5 104
-66
-5170

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rikning

-5 170
-5170

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2018

Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
° 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 610 602
Rérelseintikter 126 105
Summa rirelseintikier 736 707
Rorelsekostnader
Drifiskostnader 3-6 -454 =371
Ovriga externa kostnader 7 -126 -109
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -200 -200
Summa rirelsekostnader =779 -680
Rorelseresultat ﬁ 5_'?
Finansiella poster
Riinteintékter och liknande resultatposter 2 3
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 -25 -28
Summa finansiella poster -23 -25
Resultat efter finansiella poster -66 2
Arets resultat -66 2
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 9 61 046 61 247
Summa materiella anliggningstillgingar 61 046 61 247
Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga védrdepappersinnehav 11 102 204
Summa finansiella anliggningstillgangar 102 204
Summa anliggningstillgingar 61 148 61 451
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 0
Ovriga fordringar 12 39 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 24 37
Summa kortfristiga fordringar 68 37
Kassa och bank
Kassa och bank 694 626
Summa kassa oclt bank 694 626
Summa omsdttningstillgingar 762 662
Summa tillgangar 61910 62 113
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 277 14 277
Uppskrivningsfond 49 630 49 630
Fond for yttre underhall 887 887
Summa bundet eget kapital 64 794 64 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 104 -5 106
Arets resultat -66 2
Summa fritt eget kapital -5 170 -5 104
Summa eget kapital 59624 59 690
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2018 2161
Summa lingfristiga skulder 2018 2161
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 62 62
Leverant6rsskulder 29 40
Skatteskulder 70 68
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 106 92
Summa kortfristiga skulder 269 262
Summa eget kapital och skulder 61 910 62 113
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Niktergalen 27 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsnamndens allminna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 20 ar
Fasad 20 ar
Varmeanldggning 40 ar
Hissanldggning 40 ar
Tak 20 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker $verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslin
L&n med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, lokaler 94 92
Arsavgifter, bostider 469 469
Ovriga intdkter 173 146
Summa 736 707

(/?
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 5 1
Stddning 73 75
Tridgirdsarbete 1 8
Ovrigt 0 6
Summa 80 91
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 55 26
Summa 55 26
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 159 113
Sophidmtning 14 13
Uppvérmning 2 10
Vatten 55 25
Summa 230 161
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 23 29
Fastighetsforsikringar 16 16
Fastighetsskatt 35 35
Kabel-TV 13 13
Summa 88 94
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 3 6
Kameral forvaltning 37 37
Konsultkostnader 11 0
Revisionsarvoden 19 18
Ovriga forvaltningskostnader 56 48
Summa 126 109
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 25 27
Summa 25 28
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Arsredovisning 2018

Not 9, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 62 508 19133
Arets inksp 0 43 374
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 62 508 62 508
Ingdende ackumulerad avskrivning -1261 -1 061
Arets avskrivning -200 -200
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 461 -1 261
Utgdende restviirde enligt plan 61 046 61 247
I utgdende restviirde ingar mark med 50 000 50000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 16 595 16 595
Taxeringsvirde mark 50 000 50 000
Summa 66 595 66 595
Not 10, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 117 117
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 117 117
Ingiende ackumulerad avskrivning -117 -117
Utgdende ackumulerad avskrivning -117 -117
Utgdende restviirde enligt plan 0 0
Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Fordringar medlemmar 102 204
Summa 102 204
Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 39 0
Summa 39 0
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Arsredovisning 2018

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 2 0
Forutbet forsikr premier 8 8
Forvaltning 9 0
Kabel-TV 3 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 29
Summa 24 37
Not 14, Skulder till kreditinstitut e o 2018_182"_“3k11 ror7aad
Stadshypotek 2021-12-01 0,45 % 1977 2019
Stadshpotek 2019-12-30 0,60 % 103 204
Summa 2080 2223
Varav amorteras inom 12 manader 62 62
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
El 39 0
Forutbetalda avgifter/hyror 66 61
Utgiftsrantor 1 3
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 29
Summa 106 92
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Not 16, Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 9000 9 000
Summa 9000 9 000
Underskrifter
Sf bt 29 g4 73
Ort och datum
Lindén Daniel Olofsson Eva
Kasst Sekreterare
@/ g’i:? 1y a:.s.-\_néaJ
Gralde Kennett¢” Rosander Bjém

% Ledamot

Tord ngy/

Ledam

Vir revisionsberittelse har limnats CO\Q - QW _ o2
wEk

Deskjockeys

Kristian Pellvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Niktergalen 27, org.nr 769600-7009

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Naktergalen 27 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formAgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller véira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Desk ]
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identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dindamalsenliga for att utgsra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de betydande eventuella brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Niiktergalen 27 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhillanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 april 2019
Deskjockeys Revision KB

T
Kristian Pellvik

Auktoriserad revisor
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